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1 Laesevejledning

Denne handbog geelder for energimaerkning af eksisterende enfamiliehuse med
BBR-anvendelseskoderne 110, 120, 130, 190 (Stuehus til landbrugsejendom, fritliggende
eenfamilieshus (parcelhus), reekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem
enhederne)) og nye sommerhuse 510.

Handbogen har til formal at sikre en hgj og ensartet kvalitet ved maerkningerne uaf-
hangigt af hvilken konsulent, der udarbejder den.

Handbogen fastlaegger kravene til energimaerkningen og retningslinjerne for udarbejdel-
se af energimaerkninger. Handbogen udggr en del af grundlaget for energikonsulenter-
nes arbejde med energimaerkningen.

Handbogen er inddelt i to hoveddele - en generel del og en teknisk del.

Generel del

Handbogens generelle del omfatter afgreensende og beskrivende retningslinjerne for
energimarkningen. Denne indeholder retningslinjer for hvordan maerkningerne udar-
bejdes og kvalitetskravene til energimaerkninger.

Retningslinjerne i dette kapitel skal fglges af energikonsulenterne ved udarbejdelse af
energimarkninger.

Teknisk del

Handbogens tekniske del indeholder dels metode for hvordan energimaerkningen udfg-
res i praksis, og dels anvisninger pa detaljeringsniveau ved maerkningen.

Anvisningerne om detaljeringsniveau er vejledende. Energikonsulenter kan vaelge gen-
nemfg@re registreringen pa et andet detaljeringsniveau end foreslaet sa leenge man fgl-
ger den metode, der er angivet.
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2 Energimaerkning i hovedtraek

Energimaerkningen omfatter:

e en standardiseret og dokumenteret karakteristik af en bygnings energimaessige
tilstand beregnet ud fra en normal brug af bygningen. Heri indgar energiforbru-
get til opvarmning, varmt brugsvand, kgling og evt. ventilation.

e en dokumenteret oversigt over forslag til energibesparende foranstaltninger.

Det primaere formal med energimaerkningen er, at fremme energibesparelser ved stan-
dard anvendelse af bygningen. For at opna dette skal energimaerkningen:

e oplyse potentielle kpbere, ejere eller lejere om bygningens energimaessige til-
stand og de forventede energiomkostninger ved et standardiseret brug,

e oplyse bygningens ejer, administrator eller brugere om mulighederne for at
gennemfgre energibesparelser eller effektivisere energiforbruget, og dermed
motivere til at gennemfgre disse.

Samtidig skal energimaerkningen kunne anvendes af blandt andre energiselskaberne i
forbindelse med opfyldelsen af deres besparelsesforpligtelser, af byggebranchen mv. i
forbindelse med deres radgivning af kunderne og af finansieringsinstitutter som grund-
lag for deres radgivning om finansiering af byggeprojekter mv.

Standardanvendelsen er som udgangspunkt defineret i SBI 213.

2.1 Energimaerkningens indhold

Energimaerkningen omfatter i hovedtrak fglgende elementer:

e bygningens energimaerke,

e en bygningsbeskrivelse

e en oversigt over rentable energibesparelser,

e en oversigt over besparelser, som kan gennemfgres i forbindelse med renove-
ringer.

e CO, udledning og CO, besparelse.

2.2 Bygningens energimaerke

Bygningens energimaerke udtrykker bygningens energieffektivitet. Dette beskrives ved
at indplacere bygningen pa en skala bestaende af skalatrinene A1, A2, B til G.

e Al svarer til en ny bygning, der opfgres som lavenergibygning (lavenergiklasse
2015) efter Bygningsreglement 10 (BR10).

e A2 svarer til en ny bygning, der opf@res efter Bygningsreglement 10 (BR10).

e B svarer til en bygning opfert efter kravene i Bygningsreglement 06 med tillaeg
(BRO6) eller Bygningsreglement 08 (BR0OS).

Indplacering pa skalaen fremkommer ved en beregning af bygningens behov for energi-
tilfgrsel udefra per kvadratmeter opvarmet areal. Dette energibehov er det samme som
benyttes i bygningsreglementet (BR10) som grundlag for fastseettelsen af energiram-
men. Det fremgar af maerkningsskalaen, hvorledes en bygning indplaceres afhangig af
energibehovet per m2,
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Beregningen af energibehovet skal ske ved brug af beregningskernen for Be10 (SBi’s
program til beregning af energiramme). Retningslinjerne for beregningen af energibe-
hovet fremgar af SBi-anvisning 213, hvortil der henvises for yderligere oplysninger.

Ved beregning af det samlede energibehov til brug for indplacering af bygningen pa
energimaerkeskalaen, benyttes skal energiforbruget af de enkelte energiformer ganges
med en vaegtfaktor.

Vaegtfaktoren for el er 2,5. Faktoren for de gvrige energiformer er 1.

Dog benyttes vaegtfaktoren 0,8 for fjernvarme ved vurderingen af om en bygning opfyl-
der kravene til lavenergiklasse 2015.

2.3 Rentable energibesparelser

Energimaerket indeholder en beskrivelse af de rentable energibesparelser, der kan gen-
nemfgres. Energibesparelser, hvor den simple tilbagebetalingstid er maksimalt lig med

foranstaltningens levetid, skal medtages. Tilbagebetalingstiden (Tbt) defineres som den
arlige beregnede energibesparelse (Eb) ved gennemfgrelsen af foranstaltningen divide-
ret med investeringen (1), det vil sige:

Tbt = Eb/I.

2.4 Besparelser ved renovering.

Energimaerkningen indeholder en gennemgang af hvilke energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med gennemfgrelsen af renoveringer eller ombygninger. Det vil
sige som tillaeg til en renovering, der alligevel skal gennemfgres uafhaengigt af besparel-
sesforslaget.

Dette omfatter de besparelsesforslag, der er beskrevet i bilag 6 til Bygningsreglement 10
(BR10). Disse foranstaltninger, skal udfgres ved udskiftninger af pagseldende bygnings-
del. | forbindelse med vedligeholdelse af den pageeldende bygningsdel, skal energibe-
sparelsen gennemfgres, hvis den er rentabel.

2.5 CO, udledning

Energimaerkningen indeholder beregning af bygningens CO, udledning og forventet CO,-
besparelse ved gennemfgrelsen af energibesparelser.

CO,- udledningen ved forbrug af braendsler beregnes ud fra braendslernes emissionsko-
efficienter. CO, udledning fra fjernvarme og elforbruget beregnes ud fra landsdaekkende
gennemsnit.

Safremt der forefindes specifikke, aktuelle data for det enkelte selskab kan disse benyt-
tes.
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3 Retningslinjer for udarbejdelse af energimaerkningen

3.1 Hvad omfatter energimaerkningen

Energimaerkningen omfatter altid en hel bygning. Der benyttes samme bygningsaf-
graensning, som anvendes i BBR.

Bygninger i anvendelsesgruppe 110, 120 og 190 (stuehuse, parcelhuse og @gvrige helars-
huse) udggr den enhed, som omfattes af energimaerkningen.

| reekke eller -kaedehuse i anvendelsesgruppe 130, hvor der er lodret skel mellem de
enkelte boligenheder, betragtes de enkelte boligenheder som en saerskilt bygning. | dis-
se situationer vil den enkelte boligenhed i langt de fleste tilfaelde veere registreret i BBR
med sit eget bygningsnummer.

Hvis et parcelhus er opdelt to selvstaendige boligenheder, med hver sin ejer uden at
dette er registreret i BBR, udarbejdes et szrskilt energimaerke for hver enhed. Der ind-
saettes dog en bemeerkning i energimaerket om at der er fejl i BBR.

3.2 Anvendelse af IT veerktgjer

Der skal anvendes IT-vaerktgjer til udarbejdelsen af energimaerkninger. De anvendte
IT-veerktgjer skal fglge seerlige retningslinjer hvad angar hvorledes beregningerne af
energiforbrug og energibesparelser, og format for indberetning af energimaerkningen til
Energistyrelsen.

IT-veerktgjer udvikles og markedsfgres af selvstaendige IT-leverandgrer pa kommercielle
vilkar.

Energistyrelsen godkender de IT-vaerktgjer, der kan indberette energimaerkninger til
Energistyrelsen, hvis disse fglger kravene til beregninger og indberetningsformater.
Energistyrelsen blander sig ikke i hvorledes programmerne i gvrigt er opbygget, og hvilke
brugerfaciliteter, der i gvrigt stilles til radighed.

Leverandgrer af godkendte IT-programmer fremgar af SEeB’s hjemmeside.

3.3 Bygningsgennemgang og registrering

For at beregne energiforbruget og energibesparelser skal energikonsulenten gennemfg-
re en bygningsregistrering.

Bygningsregistreringen gennemfgres i henhold til SBi-anvisning 213.

Eventuelle forenklinger i forhold til SBi-anvisning 213 fremgar af denne Handbog. Regel-
seettet i SBi-anvisning deekker alle forhold, som ikke er beskrevet i denne Handbog.

| det fglgende beskrives seaerlige retningslinjer vedrgrende registreringen af bygningen,
som skal fglges ved energimaerkningen.

3.4 Definition af opvarmede arealer

Energimaerkningen skal baseres pa det opvarmede etageareal.

Ved det opvarmede etageareal forstas det samlede etageareal af de etager eller dele
heraf, der er opvarmet til mindst 15 °C, inkl. eventuelle glasrum, keeldre og overdaekke-
de rum. Det opvarmede etageareal bestemmes som beskrevet i BR10 bilag 1.1.3.

Indeliggende trapperum, gange og entré regnes dog for opvarmede, selv om der ikke er
en varmekilde.
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En bygnings etageareal beregnes ved sammenlaegning af bruttoarealerne af samtlige
etager, herunder kaldre og udnyttelige tagetager samt altanlukninger, udestuer, forbin-
delsesgange og lignende.

En bygnings opvarmede etageareal beregnes ved sammenlagning af bruttoarealerne af
samtlige opvarmede etager, herunder opvarmede kaldre og tagetager. Bruttoarealet
males i et plan bestemt af oversiden af feerdigt gulv og til ydersiden af ydervaeggene.

| udnyttelige tagetager medregnes alene det areal, der i et vandret plan 1,5 m over faer-
digt gulv ligger inden for planets skaering med tagbeklaedningens udvendige side. Ved
faelles veegge mellem rum, der skal medregnes til hver sin etage, males til midten af den
faeles veeg. Rum, der gar gennem flere etager medregnes kun til den etage, i hvilken
gulvet er beliggende. Trapper, trapperum, installationsskakte, altangange og elevator-
skakter medregnes dog for hver etage.

En tagetage regnes for udnyttelig, nar der uden vaesentlige indgreb i tagkonstruktionen
kan indrettes opholdsrum.

Udestuer, kaeldre, tagrum, garager, rum hvis eneste varmekilde er varmergr betragtes
som udgangspunkt som uopvarmede. Hvis opvarmningskilden er bygningens varmepro-
ducerende anlaeg, betragtes omradet ogsa som uopvarmet. En udestue betragtes kun
som opvarmet i de tilfaelde, hvor klimaskarmen er isoleret og der forefindes en perma-
nent opvarmningskilde, som vurderes at kunne opvarme udestuen til minimum 15 °C.

En kaelder, dele af en kaelder, tagrum eller garage betragtes kun som opvarmet, hvis der
er dben forbindelse til opvarmede rum eller hvis der er permanent opvarmningskilde,
som sk@nnes at kunne opvarme omradet til minimum 15 °C. Undtagelser er kzelder- eller
tagrum, der skgnnes uegnede til daglig brug eller udggr mindre end 10 % af etagearealet
for denne etage.

Det opvarmede areal fremgar ikke af BBR, og energikonsulenten skal derfor enten:
e foretage en opmaling af det opvarmede areal i henhold til ovenstaende beskri-
velse,

e eller bestemme de uopvarmede arealer ved opmaling eller ud fra tegningsmate-
riale og traekke dem fra ejendommens boligareal/erhvervsareal jf. BBR.

Energikonsulenten skal herefter laegge dette areal til grund for energimaerkningen. Det
skal fremga af “"Kommentarer til energimaerkningen”, hvorledes energikonsulenten har
opmalt og vurderet det opvarmede areal.

3.4.1 Afgreensning mellem bolig og erhvervsareal

Boligarealer og erhvervsarealer fremgar af BBR, og kan ses via opslag i
www.boligejer.dk. Energikonsulenterne har adgang til at foretage opslag via de IT-
programmer, der benyttes til energimaerkningen. Disse arealer er opgjort efter samme
princip som beskrevet for opvarmet areal.

Boligarealerne/erhvervsarealerne inkluderer ifglge BBR:

e andel i adgangsarealer, herunder trapper, elevatorer m.m. | rene beboelsesbyg-
ninger og bygninger, hvor der er feelles indgang til bolig- og erhvervsenheder er
disse fordelt med lige store andele pa de enheder, der har adgang hertil, uanset
stgrrelse. For bygninger med altangang er arealet fordelt pa alle bolig- og er-
hvervsenheder, dvs. ogsa pa enheder i stueetagen,

e areal af samtlige beboelses- og erhvervsrum, herunder areal af rum indenfor
enheden (rum, der haenger sammen via intern trappe) i kaelder, og rum, som
lovligt ma anvendes til beboelse eller erhverv,
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e kgkken, baderum og we-rum i kaelderareal, der er indrettet til beboelse og/eller
erhverv.

e Areal, der er indrettet til beboelse og/eller erhverv i udnyttet tagetage. Til ta-
getagens samlede areal medregnes bade det areal, som udnyttes, og det areal,
der kan udnyttes til beboelse eller erhverv. Areal, der - fx. pa grund af blokering
med spaer eller for lav loftshgjde - ikke kan udnyttes til disse formal, medregnes
saledes ikke.

Boligarealer/erhvervsarealer inkluderer ikke kalderarealer, der anvendes til bo-
lig/erhverv og er beliggende adskilt fra enheden.

3.4.2 Vurdering af arealoplysninger i BBR

Energikonsulenten skal vurdere om der er store afvigelser mellem det faktiske areal i
bygningen og det registrerede areal i BBR. Hvis dette er tilfaeldet skal konsulenten i fel-
tet “Kommentarer til bygningsbeskrivelsen” anfgre dette og kort beskrive afvigelsen.

Der laegges ikke op til en detaljeret opmaling af areal ud over det, som i gvrigt er ngd-
vendigt til beregning af de opvarmede areal. Energikonsulenten skal kun notere afvigel-
serne hvis der er tale om markante og i gjenfaldende afvigelser, stgrre end 10 %.

3.4.3 Opdeling af bygningen i zoner

Ved bygningsregistreringen kan bygningen opdeles i flere zoner. Dette kan gennemfgres
hvis der er behov for en underopdeling af en bygning, for eksempel ved energimaerkning
af bygninger med blandet anvendelse.

Ved opdeling af en bygning i zoner, skal de enkelte zoner markeres ved et nummer.

3.4.4 Bygninger med blandet anvendelse

Bygninger med blandet anvendelse har bygningsafsnit, som skal maerkes i henhold ”Ska-
la for boliger”, og afsnit, som skal meerkes i henhold til "Skala for erhverv m.v.”.

Dette skal dog gennemfgres hvis mindst 30 % af det samlede, opvarmede areal har an-
den anvendelse end hovedanvendelsen af bygningen.

Energimaerkning af bygninger med blandet anvendelse foregar pa en made, at bygnin-
gen opdeles i zoner, hvor hver bygningsanvendelse omfattes af en mindst en zone. Den
samme zone kan derfor ikke omfatte to bygningsdele, hvor der er to anvendelser.

Ved beregningen af energibehov og energibesparelser i IT-programmet tages hensyn til
bygningsanvendelsen af hver zone.

Hvis bygningen skal energimaerkes som blandet anvendelse, skal der veere separat elma-
ler for elforbruget for boligdelen. Elforbruget for erhvervsdelen saettes til et normtal pr.
m? afhaengig af erhvervsdelens type. Normtallet defineres senere.

3.5 Energikonsulentens kommentar til bygningsgennemgangen.

| forbindelse med bygningsgennemgangen skal energikonsulenten udarbejde kortfatte-
de beskrivelser af energirelevante forhold om de enkelte bygningsdele.

Beskrivelserne skal tjene som en oplysning til bygningsejeren og potentielle kgbere om
bygningsenergieffektivitet og mulighederne for at lave energibesparelser.

e hvorledes det opvarmede areal er fremkommet,

e har der veeret rum som der ikke har vaeret adgang til,

e har dele af det opvarmede ikke vaeret opvarmet af nuveerende ejer,

e benyttes bygningen anderledes end det er registreret pa BBR-meddelelsen,
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e passer BBR-meddelelsens oplysninger med det af Energikonsulenten registrere-
de?

e andre forhold som kan have betydning for energimaerkningen.

3.6 Retningslinjer for forslag om energibesparelser

Energikonsulenten skal vurdere muligheden for energiforbedring i forhold til:

e alle dele af klimaskaermen

e alle installationer som indgar i energirammeberegningen, herunder ogsa auto-
matik som matte knytte sig hertil

e varmtvandsforbrug,
e konvertering til anden forsyning, herunder vedvarende energi.

Energimaerkning skal ikke indeholde forslag til energibesparelser pa andre omrader, fx
harde hvidevarer og elektronik.

3.6.1 Kategorisering af forslag

I maerkningsrapporten opdeles forslag til energiforbedring i 2 kategorier:
Kategori 1: Forslag som er rentable:

Energibesparelser, hvor den simple tilbagebetalingstid er maksimalt lig med foranstalt-
ningens levetid nar forslaget gennemfgres uafhaengigt af andre renoveringstiltag. Tilba-
gebetalingstiden (Tbt) defineres som den arlige energibesparelse (Eb) ved gennemfgrel-
sen af foranstaltningen divideret med investeringen (l), det vil sige:

Tht = Eb/I

Levetiden er det antal ar som den a&ndrede installation eller bygningsdel ma forventes
at kunne fungere.

Levetider kan enten veere standardvardier, som fremgar under tabeller eller den levetid,
som leverandgren af den pagealdende komponent kan garantere

Kategori 2: Forslag til brug ved renovering og ombygning:

Forslag som normalt har god rentabilitet, nar forslaget gennemfgres i forbindelse med
andre renoveringstiltag. Dette omfatter alle besparelsesforslag, som er beskrevet i bilag
6 til BR10.

For disse forslag skal der ikke angives investeringsbehov eller beregnes tilbagebetalings-
tid.

3.7 Praesentation og prioritering af forslag

Energimaerkning skal motivere bygningens ejer og brugere til at gennemfgre energifor-
bedringer med stgrst mulig samlet effekt.

Energikonsulenten skal, altid overveje fglgende besparelsesforslag:

e Forslag som indgar i bilag 6 til BR10. Hvis disse kan gennemfgres med tilbagebe-
talingstid, som er mindre end foranstaltningens levetid, skal disse medtages som
forslag under kategori 1. Ellers indgar disse forslag i kategori 2.

e Andre forslag, som altid skal tages i betragtning og medtages under kategori 1,
hvis tilbagebetalingstiden er mindre end levetiden:
o udbedring af utaetheder i klimaskaermen,
o udskiftning af kedler zeldre end 10 ar,
o varmtvandsinstallation og styring,
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o) installation af solvarmeanlaeg og/eller varmepumpe.

Det skal endvidere altid vurderes om der findes andre forslag, herunder mindre vidtga-
ende forslag, som har kortere tilbagebetalingstid, kraever en mindre investering eller
som af anden grund ma formodes at virke mere motiverende.

Alle forslag skal respektere bygningens arkitektur, forstaet saledes at besparelsesforslag,
der a&endrer bygningens udtryk vaesentligt ikke skal medtages. Der skal i denne situation
dog gares opmaerksom pa, at der forslag, der ikke medtaget af denne grund.

Alle forslag skal beskrives klart og entydigt. Det skal oplyses, bade hvad forslagene inde-
bzerer og hvilke forudsaetninger der er lagt til grund ved beregning af energibesparelse
og evt. tilbagebetalingstid.

3.8 Beskrivelse af forslag til energiforbedring

Alle forslag skal beskrives entydigt, sa laeseren af maerket umiddelbart kan finde det
relevante sted i bygningen eller den omtalte installation.

For forslag i kategori 1 omfatter beskrivelsen:

e En overskrift, som praecist beskriver hvad forslaget gar ud pa.

e En uddybende beskrivelse, som skrives ind i rapporten under rubrikken ”Energi-
konsulentens bygningsgennemgang”. Hvis tilbagebetalingstiden er laengere end
10 ar skal Energikonsulenten sa vidt muligt fremhaeve andre forhold, som ggr
forslaget attraktivt. Det kan fx vaere komfortforbedring, interesse fra fremtidige
kobere og/eller forventning om stigende energipriser.

For forslag i kategori 2 omfatter beskrivelsen:

e En overskrift, som praecist beskriver hvornar forslaget vil veere relevant — fx ”hvis
bygningen skal have nyt tag...” — og derefter hvad forslaget gar ud pa. Overskrif-
ten skrives ind i rapporten under rubrikken “Energiforbedring ved ombygning og
renovering”.

e En uddybende beskrivelse, hvoraf det fremgar hvilken variant af Igsningen i bilag
6 til BR10 vil veere relevant for den pagaldende bygning. Der skal ggres op-
maerksom pa de usikkerheder, som matte vedrgre forudsaetningerne og det skal
fremga, om der er behov for yderligere analyse, inden forslagene gennemfgres.

3.8.1 Investeringsbehov

For hvert rentabelt besparelsesforslag (kategori 1) skal energikonsulenten estimere in-
vesteringsbehovet.

Estimatet skal omfatte samtlige udgifter til forslagets gennemfgrelse, herunder:

e materialer,

e timelgn — det forudsaettes at projektet gennemfgres af professionelle handvaer-
kere,

e projekteringsomkostninger,
e byggepladsomkostninger, herunder stillads,

o fplgeomkostninger, fx omlaegning af el og vand eller andet, som er ngdvendigt,
hvis forslaget gennemfgres,

e miljgomkostninger — herunder bortskaffelse af affald.

| forbindelse med estimatet skal det vurderes om de bergrte bygningsdele er vanskeligt
tilgeengelige og i sa fald tages der hensyn hertil.
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Estimatet skal baseres pa almindeligt anvendte byggevarer.

Energikonsulenten kan benytte anerkendte prisbgger og prisoversigter i elektronisk
form. Hvis det lokale prisniveau for materialer og arbejdslgn er anderledes skal der tages
hensyn hertil. Alle priser skal veere aktuelle nar energimaerket indberettes.

Energikonsulenten skal sikre at estimatet alt i alt er realistisk og retvisende.

Bade den arlige energibesparelse og estimat for investeringsbehovet skal omfatte det
pagaeldende forslag i sin helhed.

Hvis der fx stilles forslag om bedre vinduer skal investeringsbehov og energibesparelse
daekke alle de bergrte vinduer og ikke blot et enkelt vindue — ogsa selvom alle de bergr-
te vinduer matte vaere ens.

Pa samme made skal tallene for fx efterisolering deekke hele opgaven og ma ikke opgives
som investering eller besparelse per kvadratmeter.

Energikonsulenten kan ggre opmaerksom pa usikkerheden ved estimeringen af investe-
ringen, f.eks. ved at bemaerke, at det normalt kraever konkrete tilbud for at fa sikkerhed
for hvad et tiltag koster.

3.8.2 De tre bedste forslag

| energimaerkningsrapporten er de tre bedste energispareforslag fremhavet fgr de an-
dre. Konsulenten skal derfor udpege hvilke tre forslag skal fremhaves som de bedste
forslag.

De tre bedste forslag skal udpeges blandt kategori 1- eller 2-forslagene.

Udgangspunktet for udpegelsen af de tre forslag er, at listen skal vise de mest aktuelle
forslag.

For eksemper vil anses forslag med kortest tilbagebetalingstid som mest aktuelle og
motiverende. Det geelder dog ikke ubetinget, fx ikke hvis et andre forslag giver en vee-
sentligt st@rre arlig besparelse og kun en mindre forlaengelse af tilbagebetalingstiden.
Dog bgr der ikke medtages forslag med tilbagebetalingstid over 15 ar.

Andre motivationsfaktorer kan vaere praktiske forhold ved forslagets gennemfgrelse,
herunder hensyn til bygningens fortsatte anvendelse under arbejdet, synergi med andre
bygningsandringer, arkitektoniske forhold, komfortforbedring, for eksempel hvis der er
konstateret nedslidte bygningsdele i forbindelse med udarbejdelse af tilstandsrapport
kan energibesparelsen i forbindelse med renoveringen ogsa indga.

Kriterier for udveaelgelsen er de tre bedste forslag bgr derfor vaere:
1) Forslag med kortest tilbagebetalingstid.
2)  Forslag der giver stgrst energibesparelse med tilbagebetalingstid under 15 ar.

3) Energibesparelser i forbindelse med renovering af nedslidte bygningsdele.

Hvis der kun identificeres tre eller faerre forslag, skal de alle medtages som de bedste
forslag.

3.8.3 Energipriser

Til brug for beregningen af besparelsen i udgifterne til energi og til opggrelsen af de
arlige energiudgifter, skal konsulenten angive energiprisen for de forskellige energifor-
mer, der anvendes i bygningen.

Priserne angives inklusive afgifter og moms.
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Hvis der anvendes fjernvarme skal der angives en eventuel fast og variabel tarif samt
eventuel malerleje, effektafgift tilslutningsafgift eller lignende.

Der anvendes aktuelle energipriser for alle braendselstyper fx olie, el, naturgas braende
eller traepiller.
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4 Stamdata

Stamdata omfatter alle centrale oplysninger, der identificerer bygningen, energimaerk-
ningen, energikonsulenten og det certificerede energimaerkningsfirma.

Stamdata omfatter saledes:

e bygningens adresse,

e bygningens BBR-nummer,

e opfgrelsesar,

e ar for vaesentlig renovering, hvis dette er oplyst,
e bygningens anvendelse,

o foto af bygningen,

e energikonsulentens navn,

e firmaets navn og registreringsnummer,

e energimarkningens nummer,

e energimaerkningens gyldighed,

e gjers (saelgers) navn, adresse og telefonnummer,
e evt. administrators navn, adresse, telefon og e-mail.

4.1 Bygningens adresse.

Der angives adresse for bygningen. Adressen omfatter vejnavn, nummer, postnummer
og by.

Adressen skal skrives i det korrekte format, som fx "N@rregade 7”. Vejnummeret er altid
pa 1 til 3 cifre og eventuelt et bogstav. Betegnelser som "Ngrregade 7 — 11” ma ikke
bruges i adressen.

Adressen for bygningen kan slas op pa www.boligejer.dk , som indeholder centrale op-
lysninger om alle bygninger i Danmark. Opslag sker via de IT-programmer, der benyttes
til energimaerkningen.

4.2 BBR-nummer.

Registreringsstrukturen i BBR er pa 3 niveauer. Det gverste niveau er ejendommen.
Ejendommen identificeres ved to numre. Dels kommunenummeret pa 3 cifre dels et
ejendomsnummer pa 6 cifre.

Det underliggende niveau er bygningen eller bygningerne. Er der flere bygninger pa
ejendommen, nummereres de enkelte bygninger i BBR ved en fortlgbende nummerkode
(pa 3 cifre) under det givne ejendomsnummer. For almindelig enfamiliehuse er der nor-
malt en bygning i hver ejendom.

Det sidste niveau er afsnitsniveau, som beskrives ved bygningsnr. Dette benyttes ved
f.eks. raekkehuse, hvor en bygning indeholder flere husnumre.

Hvis bygningen er opdelt i zoner, skal de enkelte zoner nummereres. Zonenummeret
indgar som det 4. niveau i bygningsregistreringen.

Konsulenten skal sikre, at adresse og BBR-registreringsnummer for bygningen passer
sammen. Det vil sige, at adressen og det angivne BBR-nummer skal referere til samme
bygning i BBR.

For enfamiliehuse vil der normalt altid veere en enkel sammenhang mellem adresse og
BBR-nummer fordi alle bygninger pa ejendommen oftest har samme adresse i BBR.
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4.3 Opfgrelsesar, arstal for til- og ombygninger m.v.

Bygningens opferselsar skal fremga af energimaerkningen. Opfgrselsaret kan slas op pa
www.boligejer.dk.

Seerlige sendringer af betydning for energiforbruget (termoruder, energiruder, efteriso-
lering, nyt varmeanlaeg osv.) noteres med arstal for installation, safremt oplysninger
herom er tilgaengelige. Der vil normalt veere tale om energikonsulentens iagttagelser
kombineret med ejers/brugers oplysninger.

4.4 Bygningens anvendelse

Bygningens anvendelse skal indberettes ved den anvendelseskode, der anvendes i BBR.
Anvendelseskoden vil normalt fremga af BBR-meddelelsen.

Hvis koden i BBR-meddelelsen ikke er korrekt, skal energikonsulenten ggre bygningseje-
ren opmaerksom pa dette, og indseette en bemaerkning i rapporten om, at der er fejl i
registret.

Energimaerkningen skal baseres pa den korrekte anvendelse.

4.5 Foto af bygningen

Der indsaettes et digitalt foto af bygningen i meaerkningsrapporten. Fotos skal veere i far-
ver og opl@sningen skal vaere pa ca. 448 X 336 px, og ma ikke fylde mere end 100 kB.

4.6 Energikonsulentens navn

Energikonsulentens navn fremgar af energimaerkningsrapporten. Energikonsulenten er
den medarbejder i det certificerede firma, der er ansvarlig for udarbejdelsen af energi-
maerkningen, og som derfor opfylder kravene som energikonsulent.

4.7 Firmaets navn og registreringsnummer

Navnet pa det certificerede energimaerkningsfirma, der star for udarbejdelsen af ener-
gimaerkningen skal fremga af rapporten.

Det certificerede firma er certificeret til udarbejdelse af energimaerkninger efter Energi-
styrelsens retningslinjer. Der kan kun udarbejdes energimaerkninger af certificerede
firmaer, der er registreret i Sekretariatet for Energieffektive bygninger.

Det certificerede firmaer er over for bygningsejeren ansvarlig for energimaerkningens
kvalitet.

4.8 Energimaerkningens nummer

Energimaerkningerne er entydigt identificeret ved et nummer. Nummeret tildeles ener-
gimaerkningen af Energistyrelsens registreringssystem for energimaerkninger efter at
markningen er indberettet og verificeret af systemet.

Nummeret fremgar af energimaerkningsrapporten.

4.9 Energimaerkningens gyldighed

Energimaerkningens gyldighed vises pa forsiden af energimaerkningsrapporten.
Gyldigheden er i udgangspunktet 10 ar.

Hvis der identificeres energibesparelse med tilbagebetalingstid under 10 ar, der udggr
mere end 5 % af det arlige klimakorrigerede energiforbrug, nedszettes gyldigheden til 7
ar.
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Gyldigheden beregnes af IT-programmerne, der benyttes til energimaerkningen efter
retningslinjerne fastsat af Energistyrelsen.
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5 Metode til energimaerkning

Inden udarbejdelsen af energimaerkningen pabegyndes, skal der foreligge en aftale mel-
lem energikonsulentfirmaet og rekvirenten eller dennes befuldmaegtigede. Aftalen skal
mindst indeholde fglgende punkter:

e At aftalen omfatter energimaerkning i henhold til geeldende retningslinjer i
Handbogen for energimaerkning.

e At udarbejdelsen af maerkningen sker i overensstemmelse med vilkarene i ”Al-
mindelige Bestemmelser for teknisk Radgivning og bistand ABR 89”. Det be-
meerkes, at bestemmelserne i ABR 89 om at der kan traeffes aftale om stgrrelsen
af radgiverens ansvar og om radgiveransvarets forsikringsdaekning ikke gaelder
ved gennemfgrelse af energimaerkning.

e | hvilket omfang, der kan foretages destruktive undersggelser af de enkle byg-
ningsdele.

e Honorar for opgaven.

Firmaet kan benytte standardaftaleformularerne om energimaerkning. Standardaftaler-
ne skal forstas som minimumskrav til, hvad en aftaleseddel bgr indeholde.

Energikonsulentfirmaerne kan bruge Standardaftalerne direkte eller udbygge aftalen
med andre oplysninger, hvis det er hensigtsmaessigt.

Aftalen er energikonsulentens dokumentation for grundlaget for energimaerkningen,
som det er aftalt med rekvirenten. Aftalen er et vigtigt grundlag for behandling af even-
tuelle senere klager. Uden en skriftlig aftale kan energikonsulenten risikere ikke at kun-
ne dokumentere grundlaget for energimaerkningen i tilfeelde af en erstatningssag eller
ved klage over energimaerkningen.

5.1 Forberedelse og indhentning af data

For at udarbejde en retvisende energimaerkning skal energikonsulenten aktivt sgge at
indhente fglgende oplysninger fra ejeren eller administratoren af en ejendom:

e udfyldt ejeroplysningsskema,

e navn og adresse,

e kopi af arsopggrelse for det seneste ars energi- og vandforbrug og omkostninger
til samme,

e kopi af evt. hulmursattest,
e evt. bygningstegninger.

Hvis ejeren ikke kan eller naegter at udlevere disse oplysninger skal det fremga af kom-
mentarfeltet i energimaerkningsrapporten. Energimaerkningen skal udarbejdes uanset
om ejeren udleverer disse oplysninger.

Safremt en ejendom er omfattet af et dgdsbo skal ejeroplysningerne indhentes hos ad-
ministrator.

"Ejendomsoplysningsskema” bgr bruges, nar ejer eller administrator giver oplysninger
om bygningen til brug for maerkningen.

Hvis ejer giver oplysning om isolerings- eller efterisoleringstilstand af konstruktioner, bgr
energikonsulenten ved sin gennemgang af bygningen vurdere sandsynligheden af disse
oplysninger. Hvis de ikke umiddelbart forekommer sandsynlige skal det anfgres energi-
maerkningsrapporten.

Derudover skal energikonsulenten tilvejebringe fglgende:
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e BBR-oplysninger eller alternativt oplysninger om ejendommens bruttoareal og
opvarmet areal, samt oplysninger om ejendommens anvendelse.
e Evt. oplysninger om kedel fra maerkat fra seneste kedeleftersyn og oplysninger
om engangseftersyn af varmeanlaegget.
Energikonsulenten skal gennemga det forelagte materiale, der er fremskaffet i forbin-
delse med aftalens indgaelse.

Konsulenten skal danne sig et overblik over den bygning, der omfattes af maerkningen,
herunder:

e bygningens alder, arealer og indbyrdes placering,
e bygningens anvendelse,
e forbrugsoplysninger,

o fremtidige feellesforsyningsmuligheder. Energikonsulenten skal uanset om op-
lysningerne er tilvejebragt af ejeren vurdere om de forekommer rimelige.

Hvis energikonsulenten er i tvivl om rigtigheden, skal de givne oplysninger kontrolleres.
Viser det sig, at ejerens oplysninger er forkerte, skal energikonsulenten skrive dette i
energimaerkningsrapporten og bruge de korrekte oplysninger til at lave energimaerknin-
gen.

Hvis oplysningerne om forbrug baseres pa oplysningerne fra andre end ejeren, sa bgr
dette fremga meget tydeligt af energimaerkningsrapporten, da der eventuelt kan blive
tale om et erstatningsansvar.
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6 Kvalitet i maerkningen

6.1 Indberetning og beregning

Registreringens resultater kan sammen med forslag til energiforbedring inddateres i et
af de kommercielt tilgeengelige edb-programmer, som er udviklet til brug ved energi-
maerkning.

6.2 Kvalitetssikringen af energimaerkningen

Efter at maerkningen er udfgrt, skal energikonsulenten kvalitetssikre energimaerkningen.
Dette indebaerer at energikonsulenten sikrer, at maerkningen er udfgrt i henhold til ret-
ningslinjerne kvalitetshandbogen for det certificerede firma, som har udfgrt maerknin-
gen.

Dette indebarer som minimum at konsulenten, der har udfgrt maerkningen eller en
anden energikonsulent, gennemgar:

e grundlaget for maerkningen med henblik pa at sikre, at dette fglger retningslin-
jerne i denne Handbog,

e bygningsregistreringen med henblik pa at sikre, at denne er udfgrt henhold til
retningslinjerne i Hindbogen, herunder at eventuelle forenklinger er velbegrun-
det,

e energibesparelserne med henblik pa at sikre at disse er daekkende for den givne
bygning,

e benyttede energipriser for at sikre at disse er korrekte, og investeringerne for at
vurdere om disse er rimelige,

e energimaerkningsrapporten for at sikre, at der ikke er indtastningsfejl og at alle
tekster fremstar klart i et forstaeligt sprog

e om stamdata for bygningen er korrekte.

6.3 Indberetning af energimaerkningen

Energimaerkning skal indberettes. Indberetningen sker over internettet via IT-
programmerne til udarbejdelse af energimaerkningerne.

| forbindelse med indberetningen kontrolleres en raekke oplysninger, herunder:
e at det certificerede firma, der forestar energimaerkningen, er registreret hos Se-
kretariatet for energieffektive bygninger (SEeB),

e at energikonsulenten, der forestar energimarkningen, er registreret af admini-
stratoren for det certificerede firma hos SEeB,

e at bygningens BBR-nummer eksisterer i BBR og i gvrigt stemmer overens med
adressen.

Derudover vil der Igbende blive indfgrt flere kontroller pa feltniveau.

Nar meerkningen er accepteret af indberetningssystemet, tildeles den et nummer, og
der returneres en rapport til energikonsulenten.

Herefter kan energimaerkningsrapporten udskrives og sendes til kunden. Indberetnings-
filen tilhgrer kunden, sa den kan danne grundlag for naeste energimaerkning, hvorfor
den skal afleveres til kunden enten pr. mail eller pa elektronisk lagringsmiddel (eksem-
pelvis USB-stik eller CD-rom).

Indberetning af energimaerkning skal ske indenfor to maneder efter at besigtigelsen er
afsluttet.
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6.4 Assistenter

Energikonsulenten kan inddrage assistenter i arbejdet. Assistenter ma ikke forringe
maerkningens kvalitet. Konsulenten skal derfor overvage assistenters arbejde for at sikre
dette.

Energikonsulenten skal altid deltage i besigtigelsen af bygningen pa stedet.

Brug af assistenter fratager ikke konsulenten ansvaret for maerkningen, herunder ansva-
ret for at den lever op til kravene i denne Handbog.

6.5 Kvalitet i maerkningen

Dette afsnit indeholder en praecisering af, hvad der forstas ved kvalitet i energimaerknin-
gen.

Det overordnede formal med afsnittet er at skabe grundlag for hgj og ensartet kvalitet i
energimarkningen.

Derudover skal afsnittet udggre et grundlag for at energikonsulenter kan tilrettelaegge
deres arbejde med maerkningen.

Kvalitetsdefinitionen giver dels en rettesnor for tilrettelaeggelse og prioritering af konsu-
lenternes arbejde, dels et raderum for de faglige vurderinger, som kan anlagges.

Endelig udggr kvalitetsdefinitionen et grundlag for den tekniske revision af energimaerk-
ningen, idet den fastlaegger de kriterier, som skal benyttes.

Kvalitet i maerkningen defineres ud fra 4 kriterier, disse er uddybet i de fglgende afsnit:
e bygningsregistreringen,
e bygningens energimaerke,
e energibesparelsesforslagene,
e forstaeligheden for brugerne.

6.6 Bygningsbeskrivelse og registrering

Bygningsregistreringen ligger til grund for beregningen af energimaerket og energibespa-
relser.

Beskrivelsen af bygningen og registreringen, som indleegges i edb-modellerne, skal af-
spejle bygningens fysiske karakteristika. Det betyder blandt andet, at nedennavnte pa-
rametre skal svare til den fysiske bygning:

e orienteringen af bygningen,

e afgraensningen af klimaskaermen,

e den overordnede beskrivelse af bygningsdelene,

e varmeanlaeggets type,

e braendsel/energiform.

Det betyder ikke, at disse forhold ngdvendigvis skal registreres pa detaljeret niveau,
men blot at der ikke ma vaere abenbare fejl i registreringen. Det vil sige oplysninger, som
er direkte forkerte, selv om konsulenten har haft adgang til de korrekte oplysninger.

| tilfelde, hvor konsulenten ikke har adgang til centrale oplysninger, fx om bygningsdeles
sammensatning mv. ma der foretages en faglig vurdering. Viser den sig efterfglgende
forkert, vil det, hvis den var rimelig i det konkrete tilfaelde, ikke taelle som en fejl.
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6.7 Bygningens energimarke

Bygningens indplacering pa Al — G skalaen udtrykker dens stand i energimaessig hen-
seende. Dette resultat er kun meningsfuldt, hvis det kan reproduceres

Da der indgar et element af faglig vurdering i maerkningen, kan der dog veaere forskelle
mellem de resultater som forskellige konsulenter vil na frem til med en konkret bygning.

Kvalitet i energimeerket er blandt andet defineret ved, at det beregnede varmebehov
ikke ma afvige mere end +/- 15 % fra det resultat, som nas ved at fglge anvisningerne i
den tekniske del.

6.8 Forslag til energiforbedringer

Kvalitet i energimeerket defineres blandt andet ved at kvaliteten af besparelsesforslage-
ne er i orden. Hermed forsta, at alle energispareforslag, som kan findes ved at fglge ret-
ningslinjerne i denne handbog er med i rapporten for energimaerkningen.

6.9 Forstaelighed for brugere

Energimaerkning skal motivere ejere og brugere af bygninger til at gennemfgre energi-
forbedringer med st@rst mulig samlet effekt.

Det kan kun opnas, hvis energimaerkningsrapporten er forstaelig og virker troveerdig for
brugerne.

Kvalitet i energimaerket defineres blandt andet ved:

e At forslag til energiforbedring gives i klart og letforstaeligt sprog, uden brug af
tekniske termer, som kun giver mening for fagfolk.

e At forslag til energiforbedring er beskrevet meningsfuldt og forstaeligt. Det skal
sta klart, hvilke bygningsdele, installationer og foranstaltninger, de enkelte for-
slag drejer sig om, bade for bygningsejer og for handvaerkere, byggeindustri og
andre som eventuelt skal bidrage til at implementere forslagene.

e At der er en direkte sammenhang mellem forslagenes overskrifter og den ud-
dybende beskrivelse.

e At bygningen er beskrevet sa bygningsejer og andre laegfolk kan genkende alle
de elementer i bygningen, som beskrives. IAt rapporten som helhed er klar i sin

opbygning.

HB 2011 - Enfamiliehuse generel del juni 2011 side 19



7 Uvildighed

Uvildighed er naermere beskrevet i bekendtggrelse nr. 61 af 27. januar 2011 § 37..

Energikonsulenten og det certificerede firma hvori konsulenten er beskaeftiget skal vaere
uvildige i den enkelte sag, det vil sige uafhaengige af interesser som kan pavirke arbejdet
med sagen. Det certificerede energimaerkningsfirma, som skal gennemfgre energi-
maerkning ma ikke have deltaget i projektering af, opfgrelse af, eller ombygning af den
pagealdende bygning, hvor projekteringen er udfgrt efter den 31. december 2005 og
som herefter energimaerkes i forbindelse med ibrugtagning eller feerdigmelding.

Reglerne skal sikre, at konsulenter eller firmaer, som kunne have en personlig eller gko-
nomisk interesse i hovedresultaterne fra energimaerkning af en bestemt ejendom, ikke
medvirker ved maerkning af den pagzeldende ejendom.
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